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YLEISET HUUTOKAUPPAEHDOT

Omistusoikeus

Ostaja saa huutokaupalla myytyyn omaisuuteen omistusoikeuden ja otkeuden miiiriti omaisuudesta, kun kauppahinta on
maksettu tai, jos myynnisti on tehtivi ulosottokaaren mukaan kauppakirja, kun ostaja on saanut kauppakirjan. Ulosottomies
antaa ostajalle kauppakirjan, jos kiinteistd taikka huoneiston tai rakennuksen hallintaan oikeuttavia osakeyhtién osakkeita on
myyty huutokaupalla rai vapaasti, sen jilkeen kun kauppahinta on maksettu ja myynti on tullut lainvoimaiseksi.

Hallinta ja kiiytti

Ostajalla on oikeus saada omaisuus haltuunsa, kun kauppahinta on maksettu, Jos myynnisti on ulosottokaaren mukaan
tehtivi kauppakirja, ennen kauppakirjan saamista ostaja ei saa kiyitii omaisuutta sen arvoa alentavalla tavalla,
Tavanomainen, kiyitotarkoitusta vastaava kiiyttd on sallittua. Ulosottomies séilyttid omaisuutta, kunnes ostaja saa ottaa sen
haltuunsa. Ostaja vastaa omaisuuden siilytyskuluista, ja ne on maksettava ennen omaisuuden haltuun saamista. Jollei ostaja
kohtuullisessa ajassa nouda omaisuutta ja maksa séilytyskuluja, ulosottomies saa myyda omaisuuden ostajan lukuun.
Ostajalla on oikeus tarkastaa omaisuuden kunfo ennen sen haltuun ottamista,

Virka-apu ostajalle

Ulosottomies antaa pyynndsti ostajalle tarpeellista virka-apua omaisuuden haltuun saamiseksi. Jos velallinen kivttdi
myytyjd tiloja sen jilkeen, kun ostaja on maksanut kauppahinnan, ulosottomies toimittaa ostajan pyynndsti hiiidon. Virka-
apua voidaan antaa ostajalle muutoksenhaun tai tivtintédnpanoriidan estimiittd, jollei sitd erikseen kielletd tuomioistuimen
antamassa keskeytysmiiiiriyksessii.

Ostajan vastattavat saatavat ja oikeudet

Ostaja tai myyty omaisuus eiviit vastaa muista kuin niisti saatavista ja oikeuksista, joiden siirtymisesti vastattavakseen
ostaja on sopinut taikka jotka ulosottomies on ilmeittanut pysyviin voimassa tai siirtyviin ostajan vastattavaksi myynnissi.
Huoneen- tai maanvuokrasopimus, jota ei ole pysytetty myynnissi, tulee irtisanoa tai purkaa erikseen saadetylld tavalla, jos
ostaja haluaa vapautua sopimuksesta. Ostajalla on oikeus saada ulosottomichelli virka-apua, jos tillainen irtisanominen tai
purkaminen on toimitettu todistettavasti,

Eriistii saatavista ilmoitiaminen

Ulosottomies ilmoittaa ennen myyntid ostajachdokkaille mahdolliset asunto-osakeyhtidlaissa tarkoitetut maksamattomat
vhtidvastikkeet ja kustannukset sekd sellaisten selville saatujen saatavien tai maksujen méirin, joiden suorittamista sihkén
tai muun vastaavan palvelun saaminen myyntikohteeseen edellyttii.

Viiite paremmasta oikeudesta

Ostajaa vastaan ci voida esiltii viitetti paremmasta oikeudesta myytyyn omaisuuteen sen jilkeen. kun omistusoikeus on
siirtynyt ostajalle, paitsi jos ostaja tiesi sivullisen omistusoikeudesta. Ostaja joutuu luovuttamaan oikealle omistajalle
omaisuuden, joka niiytetiin viedyksi entiseltd haltijalta niipistyksen. varkauden, rydstén tai kinstyksen kautta. Ostajan
saantosuoja koskee piiiesineen lisiksi ainesosia ja tarpeistoa.
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Virhe myyntikohteessa

Ulosmitattu omaisuus myydain sellaisena kuin se on, Myydyssi Kiinteistossa tai arvokkaassa irtaimessa omaisuudessa
katsotaan kuitenkin olevan virhe, jos

-omaisuus olennaisesti poikkeaa niisti tiedoista, jotka ulosottomies on myynti-ilmoituksessa tai muutoin ennen myyntid
antanut olennaisista omaisuuden ominaisuuksista tai kiyttéon vaikuttavista seikoista, ja virheellisen tiedon voidaan olettaa
vaikuttaneen kauppaan;

-ulosottomies on laiminlyényt antaa tiedon olennaisista omaisuuden ominaisuuksista tai kiiyttéon vaikuttavista seikoista, ja
antamalia jidneen tiedon voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan; tai

-omaisuus on huomattavasti huonommassa kunnossa kuin ostajalla on olosuhiteet huomioon ottagn ollut perusteltua aihetta
edellyttii.

Hinnanalennus ja kaupan kumoaminen

Ostaja saa myyntikohteessa olevan virheen perusteclla vaatia hinnanalennusta tai myynnin kumoamista valitamalla
myynnisti ulosottokaaren 11 luvussa siiidetyssi jirjestyksessii. Myynti voidaan kumota virheen perusteella, jos myynnin
jidiminen voimaan olisi ostajan kannalla kohtuutonta. Virhettii koskeva kysymys voidaan saattaa tiytintéénpanoriitana
tuomioistuimen ratkaistavaksi niin kuin ulosottokaaren 10 luvussa siddetiiin.

Tuotto

Myvydysti omaisuudesta kertyvii vuokra ja muu tuotto, joka eriiintyy myyntipdiviin jilkeen, kuuluu ostajalle. Ostaja vor
kantaa tuoton vakuutta vastaan, kunnes saa ottaa omaisuuden haltuunsa, tai pyytii ulosottomiesti kantamaan tuoton
lukuunsa.

Viihimmiiishinta

Korkeinta tarjousta kinteistén tai arvokkaan itaimen omaisuuden huutokaupassa er hyviiksyti, jos ulosottormes arvioi, etti
tarjous alittaa selvisti omaisuuden kiiyviin hinnan paikkakunnalla.

Uusi myynti

Jollei alinta hyviiksyttivii tarjousta saada tai jos hakija, jolla on kielto-oikeus, kieltidi myynnin taikka jos ulosottomies ei
hyviiksy korkeinta tarjousta vihimméishintasdinnoksen perusteella, jirjestetiin uusi huutokauppa tai vapaa myynti. Hakija
voi kieltdd vuden huutokaupan tai vapaan myynnin jirjestimisen. Jollei omaisuus tule myydyksi kolmannellakaan kerralla
tai uutta huutokauppaa tai vapaata myyntii ¢i pidetd, ulosmittaukset peruutetaan.

Maksuaika ja kiisiraha

Ulosottomies saa antaa tarvittacssa ostajalle maksuaikaa enintiifin kuusi vitkkoa. Ostajan on heti suoritettava ulosottomichen
miifiriiimi osuus kauppahinnasta. Ulosottomichen ei tarvitse vaatia kiisirahaa selviisti maksukykyiseksi arvioimaltaan
ostajalta. Kisirahaksi kelpaa kiteinen raha, sithen rinnastuva maksuviiline ja vakuus.

Maksuajan korko ja viiviistyskorko

Mikiili ostajalle mydnnetidin maksuaikaa eiki koko kauppahintaa suoriteta huutokauppapiivind, ostajan on suoritettava
kauppahinnalle korkoa maksuajalta korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti huutokauppapiiviisti lukien. Maksuajan
péidtytiyi kauppahinnalle on suoritettava korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti médiriiytyviii viiviistyskorkoa, kunnes
kauppahinta on maksettu tai vusi huutokauppa on toimitettu.
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Ostajan korvausvelvollisuus

Jollei ostaja maksa kauppahintaa maksuaikana, toimitetaan uusi myynti. Jos ostaja maksuajan kuluessa nfiyitdd saaneensa
velkojalta lisimaksuaikaa tai ollaneensa saatavia vastatlavakseen. kauppahinta katsotaan ulosotossa silti osin suoritetuksi.
Ostajan on korvattava erotus, jos korkein tarjous jid undessa myynnissi alemmaksi kuin edellisessi myynnissi tehty korkein
tarjous sithen liséittyni maksuajan korko ja viiviistyskorko. Jos tarjous nousee titi korkeammaksi, ostajalla el ole oikeutta
ylijiimiin. Ostajan on korvattava kulut myds jilkimmiisestd myynnisti, jollei niitii saada ylijiimisti.

Vastattavaksi ottaminen
Ostaja voi sopia velkojan kanssa, etti kiinnitykseen perustuvan panttisaatavan piiiioma siirtyy myyntipiivisti ostajan

vastattavaksi kauppahinnan vihennykseni. Saatava siirtyy ostajan henkilokohtaisesti vastattavaksi, jos asianosaiset eiviit
muuta sovi. Velallinen e1 endi vastaa siirtyneesti saatavasta.

Varainsiirtovero

Varainsiirtovero lasketaan varainsiirtoverolain mukaisesti.
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ALLMANNA AUKTIONSVILLKOR

Aganderitt

Koparen far dganderitt till den pa auktion salda egendomen och riitt att rada Sver egendomen niir kbpesumman har betalts
eller, om ett kdpebrev enligt utsékningsbalken skall uppriittas dver forséljningen, nir han far kdpebrevet. Utmitningsmannen
utfirdar ett kopebrev till kbparen da en fastighet eller sddana aktier i ett aktiebolag vilka beriittigar till besittning av en
lagenhet eller en byggnad har salts pa auktion eller under hand, képesumman #r betald och forsdljningen har vunnit laga
kraft.

Besittning och anvindning

Koparen far ta egendomen 1 sin besittning nir kdpesumman &r betald. Om ett kdpebrev enligt utsékningsbalken skall
upprittas dver forsiljningen, far képaren inte forrin han har fatt kopebrevet anvinda egendomen pa ett sitt som séinker dess
virde. Sadant sedvanligt bruk som motsvarar anvindningséindamalet dr tillatet. Utmétningsmannen forvarar egendomen tills
koparen far ta den 1 besittning. Koparen svarar for egendomens férvaringskostnader och kostnaderna skall betalas fore
képaren far ta egendomen i sin besittning. Om kdparen inte inom skilig tid himtar egendomen och betalar
forvaringskostnaderna far utmétningsmannen silja egendomen for kiparens rikning. Koparen har riitt att kontrollera
egendomens skick innan han tar den i besittning.

Handrickning till képaren

Utmétningsmannen ger pa begiran kdparen behodvlig handrickning med att fa egendomen i sin besittning. Om géldeniren
anviinder de salda lokaliteterna efter det att kiparen har betalat képesumman, skall utmitningsmannen pa képarens begiran
verkstilla vrikning. Koparen kan ges handrickning utan hinder av dverklagande eller verkstillighetstvist, om inte detta
s#rskilt har forbjudits 1 domstolens forordnande om avbrott.

Fordringar och rittigheter som évergar pa képarens ansvar

Koparen eller den salda egendomen ansvarar inte for andra fordringar och réttigheter &n dem for vilka képaren enligt avtal
har vertagit ansvaret eller dem som har uppgetts forbli i kraft eller dverga pa koparens ansvar vid forsiljningen. Ett hyres-
eller arrendeavtal som inte har vidmakthallits vid forsédljningen skall sigas upp eller hivas pa sdrskilt foreskrivet sitt, om
képaren vill bli befriad fran avtalet. Képaren har ritt att fi handriickning av utmitningsmannen om uppségningen eller
hivningen av avtalet har meddelats bevisligen.

Meddelande om vissa fordringar

Utmétningsmannen skall fore forsdljningen underritta spekulanterna om sadana eventuella obetalda bolagsvederlag och
kostnader som avses i lagen om bostadsaktiebolag. Spekulanterna skall ocksa underrittas om det klarlagda beloppet av
sadana obetalda fordringar och avgifter som méste betalas for att el eller motsvarande service skall levereras till
forsiljningsobjektet.

Invindning om bittre ritt

Om mot kdparen kan inte framstillas en inviindning om bittre riitt till den silda egendomen efter det att diganderiitten har
overgatt till kdparen, utom om képaren kinde till den utomstaendes dganderitt. Egendomen skall dock aterldmnas till den
ritte dgaren ifall det framkommer att egendomen har forvdrvats genom snatteri, stéld, ran eller utpressning. Kdparens skydd
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for fanget omfattar forutom huvudféremalet ocksa bestandsdelar och tillbehor.

Fel i forsiljningsobjektet

Den utmitta egendomen siljs i befintligt skick. En fastighet eller virdefull l6s egendom som har salts skall dock anses
felaktig, om

-egendomen visentligt avviker fran den information som utmitningsmannen i annonsen eller annars fore forsdljningen har
gett om de visentliga egenskaperna hos egendomen eller om nagot visentligt férhallande som paverkar dess anvindning,
och den felaktiga informationen kan antas ha inverkat pa képet;

-utmétningsmannen har underlatit att ge information om de viisentliga egenskaperna hos egendomen eller om nagot
visentligt forhallande som paverkar dess anviindning, och detta kan antas ha inverkat pa kopet, eller

-egendomen #r 1 betydligt simre skick n vad kparen med hinsyn till omstéindigheterna med fog har haft anledning att
forutsitta.

Prisavdrag och hiavning av kop

Koparen far pa grund av ett fel 1 forsdljningsobjektet yrka pa prisavdrag eller hivning av kipet genom att anfora besvir dver
forsiljningen i den ordning som bestéims 11 kap. i utsékningsbalken. Kopet kan hidvas pa grund av felet, om det for kdparens
del vore oskiligt att vidmakthalla kdpet. Fragan om felet kan foras till domstol fir att avegbras som en verkstillighetstvist 1
enlighet med vad som bestims 10 kap. utsékningsbalken.

Avkastning

Hyra och annan avkastning av sald egendom som forfaller efter forsiljningsdagen tillhor kdparen. Kdparen kan uppbira
avkastningen mot sikerhet tills han fir ta egendomen i sin besittning, eller be utmitningsmannen uppbira avkastningen for

sin rikning.

Minimipris

Det hogsta budet vid auktion pa en fastighet eller viirdefull 16s egendom fér inte godkénnas, om utmitningsmannen beddmer
att budet klart understiger gingse pris for egendomen pa orten.

Ny forsiljning

Om det ldgsta godtagbara budet inte uppnas, eller en sékande som har rétt att forbjuda forséljningen, eller
utmétningsmannen inte godkénner det hdgsta budet pa basen om bestimmelsen om minimipris, ordnas en ny auktion eller
forsiljning under hand. Stkanden kan férbjuda ordnandet av en ny auktion eller forséljning under hand. Om det inte ordnas
nagon ny forsiljining eller om egendomen inte blir sald vid den nya forséljningen, aterkallas utmétningen.

Betalningstid och handpenning

Utmitningsmannen far vid behov ge képaren en betalningstid pa hogst sex veckor. Koparen skall genast som handpenning
betala en av utmitningsmannen bestimd andel av képesumman.. Utmitningsmannen behover inte begiira handpenning av en
képare som han bedémer vara uppenbart solvent. Som handpenning duger kontanter, motsvarande betalningsmedel och
siikerhet.

Riinta och dréjsmalsrinta for betalningstiden

Om kopare beviljas betalningstid och hela képesumman inte betalas pa auktionsdagen, skall kbparen pa kdpesumman betala
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réinta i enlighet med 3 § 2 mom. i réintelagen for betalningstiden frdn och med auktionsdagen. Efter betalningstiden skall
riinta betalas i enlighet med 4 § 1 mom. i riintelagen tills képesumman &r betald eller en ny auktion har forrittats.

Képarens ersiittningsskyldighet

Om koparen inte betalar kdpesumman under betalningstiden forrittas en ny forsiljning. Om kparen under betalningstiden
visar att borgendren har gett honom langre betalningstid eller att han har &vertagit fordringar, anses kopesumman i
utsdkningen ha blivit betald till denna del. Képaren skall ersitta skillnaden, om det hgsta budet vid en ny férsiljning blir
ldgre #n det hgsta budet vid féregaende forsidljning dkat med rinta och drdjsmalsrinta. Om budet dverstiger detta har
kdparen inte ritt till dverskottet. Kdparen skall ersiitta ocksa kostnaderna for den senare forsiljningen, om de inte kan tas ur
overskottet.

Overtagande av ansvar

Képaren kan avtala med borgeniren att kdparen fran forsiljningsdagen dvertar ansvaret for kapitalet av en pantfordran som
grundar sig pa inteckning, som ett avdrag fran képesumman. Képaren dvertar personligen ansvaret for fordran, om inte
personerna i fraga avtalar nagot annat. Géldendiren ansvarar inte ldngre for en fordran som dvergatt pa koparen.

Overlatelseskatt

Overlatelseskatten riknas enligt lagen om dverlatelseskatt.
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